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Budownictwo mieszkaniowe w wojewodztwie 15072019+,
mazowieckim w2018 r.

W 2018 r. oddano do uzytkowania 41078 mieszkan, W 2018 r. oddano do uzytkowa-
Z czego 57% to mieszkania wybudowane w m.st. nia 0 10,2% wiecej mieszkan
¢ 1 1 O 2 Warszawie. Udziat mieszkan oddanych w wojewddztwie  niz przed rokiem
9 stanowit 22,2% efektow budownictwa w kraju.

Wzrosta liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto
natomiast spadta liczba mieszkan, na ktorych budowe
wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia

z projektem budowlanym.

Dynamika liczby mieszkan
oddanych do uzytkowania r/r

Nowe budynki mieszkalne oddane do uzytkowania’

Na terenie wojewodztwa mazowieckiego w 2018 r. oddano do uzytkowania — 11101 nowych 0 4,7% mniej oddano do uzyt-
budynkow mieszkalnych (tj. 0 4,7% mniej niz przed rokiem). Wigkszo5¢ z nich przekazano na kowania nowych budynkéw
terenach wiejskich — 7049 (63,5%). Za pomoca technologii tradycyjnej udoskonalonej zostato mieszkalnych

wzniesionych 97,0% nowych budynkow mieszkalnych. Biorac pod uwage liczbe kondygnacji

najwiecej wybudowano budynkéw 2-kondygnacyjnych (65,5%) i 1-kondygnacyjnych (26,7%

nowych budynkow). Przecietny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego wyniost

35 miesiecy i byt 0 7,1 miesigca krotszy niz w 2017 r. Zarowno w miescie, jak i na wsi zmniej-

szyt sie czas ich budowy odpowiednio o 5,5 miesigca i 0 10,0 miesiecy.

W 2018 r. inwestorzy indywidualni wybudowali — 8294 nowe budynki mieszkalne (w 2017 r. — Inwestorzy indywidualni zre-
9204 budynki). Ich udziat w ogdlnej liczbie nowych budynkéw mieszkalnych oddanych do alizowali blisko 75% ogblnej
uzytkowania wyniost 74,7% (w 2017 r. — 79,0%). Pod wzgledem liczby mieszkah wybudowa- liczby nowych budynkéw
nych przez inwestorow indywidualnych dominowaty gtownie budynki jednomieszkaniowe, mieszkalnych

ktore w 2018 r. stanowity 98,2% liczby nowych budynkow mieszkalnych oddanych przez inwe-
storow indywidulanych.

Mieszkania oddane do uzytkowania?

W 2018 r. na terenie wojewodztwa mazowieckiego oddano do uzytkowania —41078 mieszkan
(tj. 0 10,2% wiecej niz przed rokiem). Najwiecej mieszkah przekazano w miesigcu grudniu —
5401, a najmniej w maju —2498.

Najwieksza grupa mieszkan oddanych do uzytkowania wybudowana zostata w nowych bu-
dynkach mieszkalnych (98,9%). Pozostate to mieszkania powstate w wyniku rozbudowy juz
istniejagcych budynkow mieszkalnych (0,7%), uzyskane z przebudowy i adaptacji pomieszczen
niemieszkalnych w budynkach mieszkalnych (0,3%), w budynkach zbiorowego zamieszkania
oraz w budynkach niemieszkalnych (0,1%).

1 Dotyczy budynkdéw oddawanych do uzytkowania w catosci lub jako pierwsze czedci nowych budynkéw; nie
dotyczy budynkow zbiorowego zamieszkania oraz budynkéw jednorodzinnych nieprzystosowanych do statego
zamieszkania (doméw letnich i domkow wypoczynkowych oraz rezydencji wiejskich).? tacznie z mieszkaniami
uzyskanymi z przebudowy i adaptacji pomieszczehn niemieszkalnych oraz z mieszkaniami w budynkach zbiorowego
zamieszkania i budynkach niemieszkalnych.



Wykres 1. Mieszkania oddane do uzytkowania
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Na terenie miast wojewddztwa oddano do uzytkowania 32628 mieszkan (o 13,7% wiecej niz Mieszkania oddane do uzyt-
przed rokiem), a ich udziat w ogolnej liczbie przekazanych mieszkan w wojewodztwie zwigk- kowania w m.st. Warszawie
szyt sie 0 2,4 p. proc. Mieszkania oddane do uzytkowania w m.st. Warszawie stanowity 57,0% stanowity 57,0% ogotu odda-
efektow budownictwa mieszkaniowego wojewodztwa i 71,8% efektow uzyskanych w miastach nych mieszkah w wojewddz-
(w 2017 r. odpowiednio 54,5% i 70,9%). Na terenach wiejskich wojewddztwa liczba mieszkan twie

przekazanych do uzytkowania spadta o 1,5% w skali roku.

W miastach 89,8% mieszkan przeznaczonych byto na sprzedaz lub wynajem (w m.st. Warsza-
wie 96,3%). Na wsi prawie 75% mieszkan oddanych do uzytkowania stanowity mieszkania wy-
budowane przez inwestorow indywidualnych.

W 2018 r. w wojewodztwie mazowieckim odnotowano wzrost liczby mieszkan oddanych do
uzytkowania w budownictwie przeznaczanym na sprzedaz lub wynajem (o 4594), komunalnym
(0 167) i spotecznym czynszowym (o 119). Mniej mieszkan niz przed rokiem oddano do uzytko-
wania w budownictwie indywidulanym (o 1005), spotdzielczym (o 44) i zaktadowym (o 27).

Wykres 2. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania wedtug form budownictwa
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Tablica 1. Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug form budownictwa w 2018 r.

Powierzchnia uzytkowa mieszkanh w m?
WYSZCZEGOLNIENIE Mieszkania Izby przecigtna
razem . .
1 mieszkania
OGOLEM 41078 139044 3248870 79,1
Miasta 32628 95964 2137809 65,5
w tym m.st. Warszawa 23430 63980 1398116 59,7
Wies 8450 43080 1111061 131,5
Budownictwo:
Indywidualne 8740 48170 1312886 150,2
Przeznaczone na sprzedaz
lub wynajem 31326 88459 1885760 60,2
Spotdzielcze 416 1301 23564 56,6
Komunalne 391 650 15405 39,4
Spoteczne czynszowe 197 425 10073 51,1
Zaktadowe 8 39 1182 147,8

Standard mieszkan oddanych do uzytkowania

W 2018 r. przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania wynosita
79,1 m? i w stosunku do roku poprzedniego zmniejszyta sie o 5,6 m2 Mieszkania o najwigkszej
przecietnej powierzchni uzytkowej oddano w budownictwie indywidualnym — 150,2 m? (poziom
zblizony do roku poprzedniego), najmniejsze w budownictwie komunalnym — 39,4 m? (w 2017 r.
— 40,5 m?).

W miastach przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania przekazanego do eksploatacji
wynosita 65,5 m?(w 2017 r. — 69,9 m2), a na wsi byta ponad dwukrotnie wigksza.

Wsrod powiatow najwigksza przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do
uzytkowania wystapita w powiecie siedleckim — 159,4 m?i byta ona dwukrotnie wigksza niz
przecigetna w wojewodztwie. Duzg przecigtng powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania przekaza-
nego do uzytkowania charakteryzowaty sie mieszkania w powiatach: ostrowskim — 154,2 m?,
ostroteckim — 152,6 m2. Mieszkania o najmniejszej powierzchni wybudowano w m.st. War-
szawa — 59,7 m?, m. Ptocku — 62,3 m? oraz w m. Siedlcach — 70,0 m2.

W 2018 r. mieszkania oddane do uzytkowania na terenie wojewodztwa mazowieckiego skta-
dato sie przecietnie z 3,4 izby (podobnie jak w 2017 r.). Najwieksze mieszkania zostaty przeka-
zane przez inwestorow budujacych mieszkania indywidualne — 5,5 izby, a najmniejsze przez
budujacych mieszkania komunalne — 1,7 izby.

Mieszkania o najwiekszej
przecietnej powierzchni

uzytkowej oddano w bu-
downictwie indywidualnym
— 150,2 m?

Przecietne mieszkanie od-
dane do uzytkowania
sktadato sie z 3,4 izby



Tablica 2. Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug liczby izb w 2018 r.

Mieszkania — w % — o liczbie izb

WYSZCZEGOLNIENIE Ogotem 8
1 2 3 4 5 6 7 i wie-

cej

Budownictwo indywidualne

Ogotem 8740 0,5 1,2 5,0 13,2 30,1 29,8 13,6 6,7
Miasta 2421 1,0 1,2 6,5 13,1 28,1 28,5 12,4 9,2
w tym m.st. Warszawa 615 0,8 0,5 7,6 171 25,2 231 10,4 15,3
Wies 6319 0,3 1,2 4,4 13,2 30,9 30,3 14,0 57

Poza budownictwem indywidualnym

Ogotem 32338 79| 353 | 352 | 14,6 4,6 1,7 0,4 0,4
Miasta 30207 8,3 36,7 35,5 14,5 3,4 1,1 0,3 0,2
w tym m.st. Warszawa 22815 9,2 39,0 33,6 14,3 3,2 0,5 0,1 0,1
Wies 2131 3,2 15,3 30,2 16,4 21,2 9,0 2,3 2,4

JakoS¢ mieszkan przekazywanych do uzytkowania okresla ich wyposazenie w instalacje tech-
niczno-sanitarne. W 2018 r. prawie 96% mieszkan wyposazonych byto w wodociag z sieci, bli-
sko 86% w kanalizacje z odprowadzeniem do sieci, prawie 59% w centralne ogrzewanie z sieci
oraz ciepta wode dostarczana centralnie i 36% w gaz z sieci.

Natezenie budownictwa mieszkaniowego

W 2018 r. na 1000 ludnosci oddano 7,6 mieszkan (wzrost o 0,7 punktu; w miastach o 1,1 punktu
a na wsi nieznaczny spadek).

Tablica 3. Wybrane wskazniki dotyczace mieszkan oddanych do uzytkowania w 2018 r.

WYSZCZEGOLNIENIE Wojewodztwo Miasta Wies
Mieszkania na 1000 ludnosci 7,6 9,4 A
Mieszkania na 1000 zawartych matzehstw 1509 1862 872
Izby na 1000 ludnosci 25,8 27,6 22,4

Najwiecej mieszkan na 1000 ludnosci oddano do uzytkowania w powiecie m.st. Warszawa —
13,2 (wobec 11,6 w 2017 r.), piaseczynskim — 11,8 (wobec 9,2 w 2017 r.), najmniej natomiast

w powiatach przasnyskim i zuromifskim — po 1,3 (w 2017 r. odpowiednio 2,7; 2,2 ).

W 5 powiatach (m.st. Warszawa, piaseczynski, grodziski, legionowski, warszawski zachodni)
wskaznik przyjat wartos¢ wyzsza od Sredniej wojewodzkiej — 7,6.

W 2018 r. liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1000 nowo zawartych

matzenstw wyniosta 1509 (wobec 1373 w 2017 r.); w miastach — 1862, na wsi — 872. Na pozio-

mie powiatow najwyzszy wskaznik zanotowano w powiecie piaseczynskim — 2648, najnizszy

w powiecie zurominskim — 254. W 11 powiatach wojewddztwa oddano do uzytkowania wiecej
mieszkah niz zawarto matzenstw (powiaty: m. Siedlce, zyrardowski, pruszkowski, nowodwor-
ski, wotominski, minski, warszawski zachodni, legionowski, grodziski, m.st. Warszawa, piase-

czynhski).



Mapa 1. Mieszkania oddane do uzytkowania na 1000 ludnosci w 2018 r.
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Mapa 2. Mieszkania oddane do uzytkowania na 1000 zawartych matzefnstw w 2018 r.
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Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto

W 2018 r. na terenie wojewddztwa mazowieckiego rozpoczeto budowe — 46517 mieszkah

(tj. 0 7,6% wiecej niz w 2017 r.). W 2018 r. mieszkania rozpoczete realizowane na sprzedaz lub
wynajem stanowity 72,9%, zas mieszkania w budownictwie indywidualnym 25,8%. Pozostate

1,3% stanowity inwestycje rozpoczete przez inwestoréw w budownictwie spotdzielczym, ko-

munalnym, spotecznym czynszowym i zaktadowym.

Prawie 73% stanowity
mieszkania rozpoczete re-
alizowane na sprzedaz lub
wynajem



Wydane pozwolenia lub dokonane zgtoszenia z projektem budowlanym

W 2018 r. w wojewodztwie mazowieckim wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszen z projek-
tem budowlanym na budowe 50673 mieszkan (tj. 0 1,2% mniej niz w 2017 r.). W nowych budyn-
kach mieszkalnych powstanie 49953 mieszkania (wobec 50331 mieszkan w 2017 r). Pozostate
mieszkania powstang w nowych budynkach niemieszkalnych, zbiorowego zamieszkania oraz
w rozbudowanych i przebudowanych budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych. Sposrod
wszystkich mieszkan, na budowe ktorych wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z pro-
jektem budowlanym 25,2% (wobec 31,8% w 2017 r.) bedzie zrealizowanych przez inwestorow
indywidualnych.

Wykres 3. Budownictwo mieszkaniowe
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a tacznie z mieszkaniami uzyskanymi z przebudowy i adaptacji pomieszczen niemieszkalnych oraz z miesz-
kaniami w budynkach zbiorowego zamieszkania i budynkach niemieszkalnych.

Liczba mieszkan, na kto-
rych budowe wydano po-
zwolenia lub dokonano
zgtoszenia z projektem bu-
dowlanym spadta 0 1,2%



Tablica 4. Wojewodztwo mazowieckie na tle kraju w 2018 r. — wybrane dane

Polska Wojewodztwo
WYSZCZEGOLNIENIE
ogotem Polska=100

Budynki mieszkalne nowe oddane

do uzytkowania?

liczba 79291 11101 14,0

kubatura w tys. m? 80063,8 16321,2 20,4
Mieszkania oddane do uzytkowania®

liczba 185063 41078 22,2

na 1000 ludnosci 4,8 7,6 X

na 1000 zawartych matzenstw 962 1509 X
Izby®

liczba 713462 139044 19,5

przecietna liczba izb w mieszkaniu 3,9 3,4 X
Powierzchnia uzytkowa mieszkan®

w tys. m? 16709,4 3248,9 19,4

przecietna 1 mieszkania w m? 90,3 791 X
Mieszkania oddane do uzytkowania we-

dtug form budownictwa®:

indywidualne 66220 8740 13,2

przeznaczone na sprzedaz lub wynajem 112317 31326 27,9

spotdzielcze 3024 416 13,8

komunalne 1863 391 21,0

spoteczne czynszowe 1510 197 13,0

zaktadowe 129 8 6,2
Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto 221907 46517 21,0
Mieszkania, na ktorych budowe wydano

pozwolenia lub dokonano zgtoszenia

z projektem budowlanym 257568 50673 19,7

w tym budownictwo indywidualne 91430 12776 14,0

a Dotyczy budynkéw oddawanych do uzytkowania w catosci lub jako pierwsze czeSci nowych budynkow; nie
dotyczy budynkow zbiorowego zamieszkania oraz budynkow jednorodzinnych nieprzystosowanych do statego
zamieszkania (domow letnich i domkoéw wypoczynkowych oraz rezydencji wiejskich). b tacznie z mieszkaniami
uzyskanymi z przebudowy i adaptacji pomieszczeh niemieszkalnych oraz z mieszkaniami w budynkach zbioro-
wego zamieszkania i budynkach niemieszkalnych.
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