Urzad Statystyczny
w Warszawie

Zasoby mieszkaniowe w wojewodztwie
mazowieckim w 2022 .

Rok 2022 byt kolejnym, w ktérym odnotowano

wzrost liczby mieszkan. Srednia wielkosé
1 O 1 6 mieszkania wyniosta blisko 74 m?. W stosunku do
4 2021r. zmniejszyta sie przecietna liczba osob na

. ) i} 1 mieszkanie. Wzrosta liczba i kwota wyptaconych
Dynamika liczby mieszkan r/r dodatkoéw mieszkaniowych.

Wielkosc zasobow mieszkaniowych i ich lokalizacja’

Wedtug stanu w dniu 31 grudnia 2022 r. zasoby mieszkaniowe wojewodztwa mazowieckiego
wyniosty 2483,3 tys. mieszkan, co stanowito 15,9% zasobow w kraju. W przeliczeniu na 1000
ludnosci wielkoS¢ zasobow mieszkaniowych wojewodztwa ksztattowata sie¢ na poziomie 450,6
(w kraju 412,4). W skali roku odnotowano wzrost odpowiednio o 7,3 punktu i 7,2. W porow-
naniu z 2021 r. przybyto 39,8 tys. mieszkan (wzrost o 1,6%). W miastach liczba mieszkan
zwigkszyta sie 0 31,2 tys. (0 1,8%), stanowiac 78,6% przyrostu liczby mieszkan w wojewodz-
twie. Najwigcej mieszkan przybyto w stolicy - 15,0 tys. (37,8% przyrostu mieszkah w woje-
wodztwie i 48,2% przyrostu mieszkan w miastach). Natomiast na wsi liczba mieszkan wzrosta
0 8,5 tys. (0 1,3%). Najwyzszy przyrost liczby mieszkan, w skali roku, wystapit w powiatach:
warszawskim zachodnim (o 3,4%), piaseczynskim, pruszkowskim (po 3,0%), grodziskim, woto-
minskim (po 2,8%), legionowskim (o0 2,5%) i wyszkowskim (o 2,4%). Najnizsze tempo wzrostu
odnotowano w powiatach: zurominskim (o 0,4%), gostynifnskim oraz przysuskim (po 0,7%).
Powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniosta 183455,8 tys. m? i wzrosta o 3393,5 tys. m? (0 1,9%)
w stosunku do poprzedniego roku.

Wykres 1. Zasoby mieszkaniowe wedtug lokalizacji (stan w dniu 31 grudnia)
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" Na podstawie bilansu opartego na wynikach NSP 2021.
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Mieszkania wojewodztwa
mazowieckiego stanowity bli-
sko 16% zasobow mieszka-
niowych w kraju

Na 1000 ludnosci wojewodz-
twa przypadato 451 mieszkan
(w kraju 412)



Warunki mieszkaniowe?

Na terenie wojewodztwa mazowieckiego w 2022 r. przecietna liczba izb w mieszkaniu wyno-
sita 3,65 (w miastach 3,34, na wsi 4,46). Najwieksza ich liczba charakteryzowat sie powiat ostro-
tecki (4,82), a najmniejsza m.st. Warszawa (3,07). Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
w wojewdodztwie mazowieckim wzrosta o 0,2 m? w porownaniu z rokiem poprzednim i wyniosta
73,9 m? (w miastach 64,3 m?, na wsi 99,8 m?). W przeliczeniu na 1 osobe dawato to $rednio
33,3 m? (w miastach 32,7 m?, na wsi 34,4 m?). Najwieksza przecietng powierzchnie uzyt-
kowa mieszkania odnotowano w powiecie warszawskim zachodnim - 110,2 m?, a naj-
mniejsza w m.st. Warszawie - 58,8 m Przecietna liczba 0sob przypadajacych na 1 mieszka-
nie w porownaniu z 2021 r. zmniejszyta sie i wyniosta 2,22. W miastach wskaznik ten osia-
gnat wartosc 1,97, a na wsi - 2,90. Najbardziej zaludnione mieszkania odnotowano w powie-
cie ostroteckim, gdzie przecietna liczba 0sob przypadajacych na 1 mieszkanie wynosita 3,41.
Najmniej zaludnione byty mieszkania w m.st. Warszawie - 1,75.

Mapa 1. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w 2022 r. (stan w dniu 31 grudnia)
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Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne?

W 2022 r. w wodociag wyposazonych byto 97,2% ogotu mieszkan w wojewodztwie, w ustep
sptukiwany - 95,0%, tazienke - 93,8%, centralne ogrzewanie - 88,3%, gaz z sieci - 59,3%.
Wsrod powiatow najwyzsze wskazniki wyposazania mieszkan w instalacje techniczno-sani-
tarne odnotowano w Ostrotece (99,8% ogotu mieszkan posiadato wodociag; 99,5% ustep
sptukiwany; 99,2% tazienke) i w m.st. Warszawie (96,4% ogbtu mieszkan wyposazonych byto
w centralne ogrzewanie). Najmniejszym odsetkiem mieszkah wyposazonych w wodociag,
charakteryzowat sie powiat lipski (90,6% ogdtu mieszkan). Najmniej mieszkah wyposazo-
nych w ustep sptukiwany byto w powiecie szydtowieckim (81,3% ogdtu mieszkan), w ta-
zienke w powiecie przysuskim (77,3%), w centralne ogrzewanie w wegrowskim (68,1%). Naj-
wiecej mieszkan podtaczonych do instalacji gazowej byto w powiecie warszawskim zachod-
nim (83,2% ogotu mieszkan), a najmniej w powiatach lipskim, zuromifskim, przysuskim i ma-
kowskim (odpowiednio 0,3%; 0,6%; 0,8%; 0,9%).

2 Na podstawie bilansu opartego na wynikach NSP 2021.
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Wykres 2. Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne w 2022 r. (stan w dniu
31 grudnia)
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Formy wtasnosci zasobow mieszkaniowych?

Nabywanie na wtasnos¢ przez osoby fizyczne mieszkan w budynkach wielomieszkaniowych . . )

. . . . ) . . 8 Prawie 724 tys. mieszkan w bu-
spowodowato wzrost zasobow mieszkaniowych, ktorymi zarzadzaty wspolnoty mieszkaniowe. dynkach zarzadzanych przez
W kofcu 2022 r. w budynkach wspdlnot mieszkaniowych byto 723,7 tys. mieszkan nalezacych wspblnoty mieszkaniowe nale-
do osob fizycznych. zato do oso6b fizycznych

Wykres 3. Struktura zasobéw mieszkaniowych wedtug form wtasnosci w 2022 r. (stan w dniu

31grudnia)
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I skarbu Parstwa
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a Mieszkania innych podmiotow obejmuja zasoby: deweloperow, zwigzkow zawodowych, sto-
warzyszen, fundacji, partii politycznych, samorzadow zawodowych i gospodarczych, KoSciota
Katolickiego i zwigzkow wyznaniowych, uczelni katolickich I instytutow koscielnych, z pomi-
nieciem mieszkah stanowiacych wtasnosc tych jednostek w budynkach wspolnot mieszkanio-
wych.

Mieszkania nalezace do spotdzielni mieszkaniowych zajmowaty druga lokate pod wzgledem
udziatu w zasobach mieszkaniowych wojewodztwa (354,8 tys.). Sposrod 121,4 tys. mieszkan
komunalnych 14,5 tys. to mieszkania niezamieszkane, z czego zdecydowana wigkszos¢ -
76,2% znajdowata sie¢ w Warszawie. Na terenie wojewodztwa mazowieckiego znajdowaty sie
rowniez mieszkania nalezace do zaktadow pracy, Skarbu Panstwa, towarzystw budownictwa

® Bez mieszkah stanowigcych wtasnos¢ osob fizycznych niewchodzacych w sktad wspolnot
mieszkaniowych.



spotecznego oraz innych podmiotow. Zasoby te stanowity tacznie 2,4% ogotu mieszkan w wo-
jewodztwie.

Zalegtosci w optatach za mieszkanie*

W koncu 2022 r. na terenie wojewodztwa byto 388,4 tys. mieszkan, ktorych lokatorzy zale-
gali z optatami. kgczna kwota zalegtosci (od poczatku ich powstania wraz z odsetkami) wy-

niosta 1426,6 mln zt. Najwigkszy udziat mieszkan, ktorych lokatorzy zalegali z optatami wysta- Ponad 61% kwoty zalegtosci
pit w zasobach komunalnych - 45,4%. W zasobach spotdzielni mieszkaniowych odsetek ten w optatach za mieszkanie
stanowit 29,4%, towarzystw budownictwa spotecznego - 28,7%, 0sob fizycznych w budynkach przypadato na lokatorow za-
wspolnot mieszkaniowych - 20,8%, Skarbu Panstwa - 11,0%, zaktadow pracy - 9,8%, a w zaso- sobow gminnych

bach innych podmiotow - 4,5%. Najwyzszy udziat w ogolnej kwocie zalegtoSci mieli lokatorzy
mieszkan pozostajacych w zasobach gmin - 61,2%.

Wykres 4. Przecietna wysokosc zalegtosci przypadajaca na 1 mieszkanie wedtug form
wtasnosci w 2022 r. (stan w dniu 31 grudnia)
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a Patrz notka pod wykresem na str. 3.

Dziatania eksmisyjne

Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wedtug stanu w dniu 31 grudnia 2022 r. w sadzie to-
czyto sie 3120 postepowan eksmisyjnych (spadek o 16,8% w poréwnaniu z 2020 r.%), z czego

2702 z powodu zalegtosci w optatach za mieszkanie (wzrost o 1,5%). Z ogblnej liczby tocza- W sadzie toczyto sie ponad
cych sie postepowan eksmisyjnych z powodu zalegtosci w optatach 84,2% dotyczyto lokato- 3 tys. postepowan eksmisyj-
row w zasobach komunalnych, 5,4% - 0so6b fizycznych w budynkach wspélnot mieszkanio- nych

wych, 5,3% - spotdzielni mieszkaniowych, 2,7% - Skarbu Panstwa, 1,2% - towarzystw budow-
nictwa spotecznego, 1,0% - zaktadow pracy, 0,1% - innych podmiotow. Na 1422 orzeczone
eksmisje 915 zostato wykonanych, z czego 90,8% z powodu zalegtoSci w optatach za mieszka-
nie.

“ acznie z mieszkaniami stanowiacymi odrebng wtasnosS¢ znajdujacymi sie w budynkach
bedacych wtasnoscia spotdzielni mieszkaniowych, w ktorych nie powstaty wspolnoty
mieszkaniowe i zarzadzanymi nadal przez spotdzielnie mieszkaniowe.

5 Badanie cykliczne przeprowadzane co 2 lata.



Remonty i modernizacja zasobow mieszkaniowych

W 2022 r. w wojewodztwie mazowieckim liczba mieszkan, w ktorych przeprowadzono roboty
remontowe wyniosta 86,0 tys. Wsrod mieszkan, w ktorych wykonano prace remontowe 7,7%
stanowity mieszkania do ktorych doprowadzono nowe instalacje techniczno-sanitarne. Do sieci
wodociggowe]j podtaczono 1,0 tys. mieszkan, a do sieci gazowej i kanalizacyjnej po 0,8 tys. Na-
tomiast ciepta wode doprowadzono do 3,3 tys. mieszkan, centralne ogrzewanie zainstalo-
wano w 2,7 tys. mieszkan.

Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych

W 2022 r. koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych® wojewodztwa mazowieckiego wyniosty
10447,3 mln zt. Koszty eksploatacji’ stanowity 51,7% catkowitych kosztow utrzymania zasobow
lokalowych. Wydatki zwigzane z technicznym utrzymaniem budynkow i lokali (konserwacja i re-
monty) stanowity 36,3% kosztow eksploatacyjnych, a 28,4% — wydatki zwigzane z funkcjonowa-
niem administracji. Roczne koszty Swiadczonych ustug & w wojewodztwie mazowieckim wy-
niosty 5049,6 mln zt. Udziat kosztow zwigzanych z centralnym ogrzewaniem i ciepta woda w ca-
tosci Swiadczonych ustug byt najwyzszy i wyniost 55,7%.

Wsrod jednostek administrujacych zasobami mieszkaniowymi w wojewodztwie mazowieckim
wystapity roznice w poziomie kosztow utrzymania zasobow lokalowych. W przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej koszty te ksztattowaty sie od 237,60 zt w zasobach komunalnych do
68,15 zt w zasobach innych podmiotow. Koszty eksploatacji w przeliczaniu na 1 m?po-
wierzchni uzytkowej wahaty sie od 170,02 zt w zasobach komunalnych do 34,08 zt w zasobach
innych podmiotow. Najwyzsze koszty Swiadczonych ustug w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
uzytkowej wystapity w zasobach spotdzielni mieszkaniowych - 74,13 zt, najnizsze - innych pod-
miotow - 34,07 zt.

Srednie miesieczne optaty lokatorow za 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania ksztattowaty
sie od 5,09 zt w budynkach wspolnot mieszkaniowych do 14,50 zt w budynkach towarzystw
budownictwa spotecznego.

Zapotrzebowanie na najem lokali od gminy

Wedtug stanu w dniu 31 grudnia 2022 r. liczba lokali mieszkalnych, na ktore obowigzywaty
umowy na najem z mieszkaniowego zasobu gmin (z wytaczeniem lokali zamiennych i tymcza-
sowych pomieszczen) wyniosta 93,9 tys. o tacznej powierzchni uzytkowej 3810,2 tys. m2 W po-
rownaniu z 2021 r. ich liczba zmniejszyta sie zaledwie o 0,1%, a powierzchnia uzytkowa o 0,7%.
Przecietna powierzchnia wynajmowanego lokalu z mieszkalnego zasobu gminy uksztattowata
sie na poziomie 40,6 m? (spadek o 0,2 m? do roku poprzedniego). Liczba lokali mieszkalnych,
na ktore obowigzywaty umowy na najem socjalny wyniosta 9960, natomiast ich powierzchnia
310,8 tys. m2.

W 2022 r. na najem lokali mieszkalnych od gminy (z wytaczeniem lokali zamiennych i tymcza-
sowych pomieszczen) oczekiwato 10676 gospodarstw domowych, w tym 5576 na najem lokali
socjalnych. W porownaniu z 2021 r. liczba oczekujacych na najem lokali mieszkalnych obni-
zyta sie 0 4,3%.

Na miasta przypadato 84,0% ogotu gospodarstw domowych oczekujacych na najem lokali
mieszkalnych od gminy, w przypadku najmu socjalnego byto to 86,5%.

¢ Koszty eksploatacji i Swiadczonych ustug komunalnych.
7 M.in. koszty zarzadu i administracyjno-biurowe, konserwacja i remonty}

8 M.in. dostawa energii cieplnej, zimnej wody, odbieranie odpadow komunalnych, utrzymanie
wind.
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Dodatki mieszkaniowe

Jedna z form pomocy realizowanej przez gmineg jest pomoc socjalna zwigzana z wydatkami

pcinoszonymi przez lokatorow z tytutu zajmowanego mieszkania. W 2022 r. na terenie woje- Najwiece] dodatkéw miesz-
wodztwa mazowieckiego wyptacono 277,9 tys. dodatkow mieszkaniowych na taczna kwote kaniowych wyptacono uzyt-
76086,9 tys. zt. Najwyzsza kwote dodatkow wyptacono uzytkownikom lokali gminnych kownikom lokali gminnych
(34965,4 tys. zt) oraz lokali spotdzielczych (20216,7 tys. zt), a najnizsza w zasobach towa-

rzystw budownictwa spotecznego (2455,9 tys. zt).

W porownaniu z 2021 r. zwigkszyta sie zarowno liczba, jak i taczna kwota wyptaconych dodat-
kow uzytkownikom lokali mieszkalnych odpowiednio 0 5,9% i 18,4%. Przecietna wysokosc¢ do-
datkow mieszkaniowych wzrosta o 11,8%.

Wykres 5. Przecietna wysokosc dodatkow mieszkaniowych wedtug form wtasnosci
mieszkan w 2022 r. (w zt)
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a Mieszkania innych podmiotow obejmuja zasoby: deweloperow, zwigzkow zawodowych, stowarzyszen, funda-
cji, partii politycznych, samorzadow zawodowych i gospodarczych, z pominigciem mieszkah stanowiacych
wtasnosc tych jednostek w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Gospodarka gruntami pod budownictwo mieszkaniowe

Wedtug stanu w dniu 31 grudnia 2022 r. gminy posiadaty 1420,8 ha gruntow niezabudowanych

przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, z czego 64,1% gruntow pod zabudowe jed- W zasobach gmin 64% grun-
norodzinna. Z ogolnej powierzchni gruntow przeznaczonych pod budowe mieszkan 70,1% téw przeznaczonych byto pod
znajdowato sie na terenach miejskich. W poroéwnaniu z rokiem poprzednim odnotowano budownictwo jednorodzinne
wzrost powierzchni gruntow pod budownictwo mieszkaniowe o 11,2%. W 2022 r. gminy prze-

kazaty inwestorom pod budowe mieszkan 33,4 ha gruntow, w tym 76,0% pod zabudowe jed-

norodzinna. Przekazane grunty w miastach stanowity 67,4% ogolnej ich powierzchni.

W przypadku cytowania danych Gtownego Urzedu Statystycznego prosimy o zamieszczenie
informacji: ,Zrodto danych GUS”, a w przypadku publikowania obliczefi dokonanych

na danych opublikowanych przez GUS prosimy o zamieszczenie informacji: ,Opracowanie
wtasne na podstawie danych GUS".
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