Urzad Statystyczny
w Warszawie

Obrot nieruchomosciami w wojewodztwie
mazowieckim w 2022r.

W 2022 r. zawarto mniej transakgji

o kupna/sprzedazy nieruchomosci niz przed rokiem.

@ 1 1 9 / Dominujaca forma obrotu nieruchomosciami byt

9 o wolny rynek. Najwiekszy udziat pod wzgledem
iloSciowym, jak i wartosciowym miaty transakcje

Spadek liczby transakgji lokalami mieszkalnymi. W porownaniu z 2021 r.

kupna/sprzedazy nieruchomo- wzrosta Srednia cena transakcyjna lokali

Scir/r mieszkalnych za 1 m? na wolnym rynku.

Transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosci

W 2022 r. w wojewodztwie mazowieckim zawarto 78114 transakcji kupna/sprzedazy nierucho-
mosci, co stanowito 15,3% transakcji w kraju. W porownaniu z 2021 r. ich liczba spadta o 10551
(0 11,9%). Wiekszos¢ z nich dotyczyta nieruchomosci potozonych w granicach miast - 61,2%.
Zdecydowana wigkszos¢ transakcji zawarto na wolnym rynku - 96,8% (spadek o0 2,0 p. proc.
w poréwnaniu z 2021r.), a tylko 3,2% w sprzedazy bezprzetargowej i przetargowej.

Wykeres 1. Struktura liczby transakcji kupna/sprzedazy wedtug rodzaju nieruchomosci
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37,3% Nieruchomosci gruntowe 30,8%
zabudowane?®
Nieruchomosci gruntowe
151% niezabudowane 16,5%

a Obejmuje nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, zabudowane nieruchomosci rolne,
nieruchomosci zabudowane budynkami petnigcymi inne funkcje niz zagrodowa i mieszkaniowa.

W obrocie nieruchomoSciami w wojewodztwie mazowieckim w 2022 r. najwiecej byto transak-
cji lokalami mieszkalnymi i niemieszkalnymi (41,2 tys.), najmniej nieruchomosciami grunto-
wymi zabudowanymi (12,9 tys.).

W stosunku do 2021 r. odnotowano spadek udziatu transakcji nieruchomosciami niezabudowa-
nymi (o 6,5 p. proc.), natomiast wzrost lokalami mieszkalnymi i niemieszkalnymi (o 5,1 p. proc.)
oraz nieruchomoSciami zabudowanymi (o 1,4 p. proc.).
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30.11.2023 r.

Transakcje kupna/sprzedazy
nieruchomosci w wojewodz-
twie mazowieckim stanowity
ponad 15% wszystkich trans-
akcji zawartych w kraju



Wykres 2. Struktura wartosci transakcji kupna/sprzedazy wedtug rodzaju nieruchomosci
2021 2022
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niezabudowane

a Obejmuje nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, zabudowane nieruchomosci rolne,
nieruchomosci zabudowane budynkami petnigcymi inne funkcje niz zagrodowa i mieszkaniowa.

W 2022 r. wartosc wszystkich transakcji nieruchomosci zawartych w wojewodztwie mazowiec- Wartoéé obrotu nieruchomo-

kim wyniosta 50,4 mld zt, co stanowito 26,2% wartosci transakcji zawartych w kraju. W porow- §ciami w wojewédztwie mazo-
naniu z 2021 r. ich wartosSc wzrosta o 17,2%. Najwieksze obroty nieruchomosciami odnoto- wieckim stanowita ponad 26%
wano dla lokali mieszkalnych i niemieszkalnych (24,2 mld zt), a najmniejsze dla nieruchomo- wartosci transakcji zawartych
Sci gruntowych niezabudowanych (11,3 mld zt). W stosunku do roku poprzedniego wystapit w kraju

wzrost udziatu wartosci transakcji nieruchomosci gruntowych zabudowanych (o 8,2 p. proc.),
natomiast spadek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych (o 5,6 p. proc.) oraz nierucho-
mosci lokalowych (o 2,6 p. proc.).

Wykres 3. Przecigtna wartosc pojedynczej transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci
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a Obejmuje nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, zabudowane nieruchomosci rolne,
nieruchomosci zabudowane budynkami petnigcymi inne funkcje niz zagrodowa i mieszkaniowa.

l

W ujeciu iloSciowym najwigkszy obrot nieruchomosSciami zarejestrowano w m.st. Warszawie
(27860) oraz w powiatach piaseczynskim (3946) i wotomifnskim (3417), a najmniejszy w powie-
cie lipskim (219). Liczba transakgji przeprowadzonych w m.st. Warszawie stanowita 35,7%
ogolnej liczby transakcji zawartych w wojewodztwie.

W przeliczeniu na 1000 ludnosci liczba transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci w woje- Na 1000 ludnosci wojewddz-
wodztwie mazowieckim w 2022 r. ksztattowata sie na poziomie 14,2. Najwyzsza wartosc tego twa mazowieckiego przypa-
wskaznika wystapita w powiatach: grodziskim (21,0), warszawskim zachodnim, wyszkowskim dato Srednio 14 transakdji

(po 19,0), a najnizsza w powiecie lipskim (6,9).



Mapa 1. Transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosci w przeliczeniu na 1000 ludnosci w 2022 r.
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Rynek obrotu nieruchomosciami w wojewodztwie mazowieckim pod wzgledem struktury
transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci charakteryzowat si¢ znacznym zréznicowaniem.
W miastach na prawach powiatu przewazaty transakcje lokalami: w m.st. Warszawie ich
udziat wyniost 86,2%, w Siedlcach - 77,7%, Ptocku - 77,3%, Radomiu - 70,4%, Ostrotece -
59,2%, takze w powiecie pruszkowskim transakcje lokalami stanowity wigkszoS¢ - 60,7%. W po-
zostatych powiatach wiecej byto transakcji nieruchomosciami gruntowymi (od 99,4% w powie-
cie siedleckim do 50,2% w warszawskim zachodnim).

Transakcje kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych

W 2022 r. obrot lokalami mieszkalnymi w ujeciu iloSciowym stanowit 94,7% obrotow lokalami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi w wojewodztwie mazowieckim oraz 92,7% w ujeciu warto-
Sciowym. W porownaniu z 2021 r. liczba transakcji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych spa-
dta 0 2,2%, a ich wartosc wzrosta o 11,9%. Zdecydowana wigkszosc transakcji lokalami miesz-
kalnymi zostata zawarta na wolnym rynku oraz w miastach odpowiednio: 99,1% i 91,8%
wszystkich transakgcji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych. W ramach przeprowadzonych
transakcji sprzedano 39421 lokali mieszkalnych (najwiecej lokali 3-izbowych - 35,1%). W sto-
sunku do roku poprzedniego liczba sprzedanych lokali mieszkalnych zmniejszyta sie 0 2,2%,
przy czym lokali 3-izbowych o 6,3%. Znaczaco wzrosta sprzedaz lokali 1-izbowych - 0 9,9%.

Srednia cena transakcyjna lokali mieszkalnych na wolnym rynku

W wojewodztwie mazowieckim w 2022 r. Srednia cena transakcyjna lokali mieszkalnych na
wolnym rynku wyniosta 9654 zt za 1 m? i byta 0 1270 zt (0 15,1%) wyzsza niz w 2021 r. Najwiecej
trzeba byto zaptacic za mieszkanie 1-izbowe (11529 zt/ m?), najmniej za 4-izbowe i wieksze
(9236 zt/m?).

Wsrod powiatow najwyzsza Srednia cena transakcyjna lokali mieszkalnych za 1 m? byta w m.st.
Warszawie (12323 zt) oraz w powiatach pruszkowskim (7356 zt) i piaseczynskim (7302 zt). Nato-
miast najnizsze ceny zanotowano w powiatach: zwolenskim (3294 zt) i siedleckim (3348 zt).

Srednia cena transakcyjna
lokali mieszkalnych na wol-
nym rynku ksztattowata sie
na poziome 9654 zt/m?



Wykres 4. Srednia cena transakcyjna lokali mieszkalnych na wolnym rynku
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Wykres 5. Srednia cena transakcyjna za 1 m?lokali mieszkalnych na wolnym rynku
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W przypadku cytowania danych Gtownego Urzedu Statystycznego prosimy o zamieszczenie
informacji: ,Zrodto danych GUS”, a w przypadku publikowania obliczefi dokonanych na da-
nych opublikowanych przez GUS prosimy o zamieszczenie informacji: ,Opracowanie wtasne
na podstawie danych GUS".



Opracowanie merytoryczne: Rozpowszechnianie:

Urzad Statystyczny w Warszawie Centrum Informacji Statystycznej
Dyrektor Agnieszka Ajdyn Marcin Katuski
Tel: 22 464 23 15 Tel: 22 464 20 91

Obstuga mediow @& www.warszawa.stat.gov.pl
Tel: 22 464 20 91 X @Warszawa_STAT
e-mail: m.kaluski@stat.gov.pl
fl @UrzadStatystycznywWarszawie
gus_stat
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@ glownyurzadstatystyczny

Powiazane opracowania

Obrét nieruchomosciami w 2022 r.

Obwieszczenie w sprawie wskaznikéw zmian cen dla lokali mieszkalnych z podziatem na wojewddztwa

Temat dostepny w bazach danych :::::
Bank Danych Lokalnych (BDL) Rynek nieruchomosci AAAAN
Dziedzinowe Bazy Wiedzy (DWB) Ceny Oceﬁ ' 6. 6. 6.6

opracowanie *****

Wazniejsze pojecia dostepne w stowniku

Obrét nieruchomosciami

Rejestr Cen Nieruchomosci (RCN)

Lokal

Transakcja kupna/sprzedazy nieruchomosci
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